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المقذمت  .1

ٔز١غخ ٌلاصِخ اٌغى١ٕخ اٌؾب١ٌخ ثّذ٠ٕخ ثٕغبصٞ، إٌبرغخ ثشىً سئ١غٟ ػٓ اٌؼغض اٌزشاوّٟ 

لذ ارغغ عٛق اٌجٕبء اٌؼشٛائٟ ١ٌشًّ اٌٟ عبٔت اٌطبسئخ، الأ١ِٕخثبٌشط١ذ اٌغىٕٟ ٚاٌظشٚف 

 ِٓ اٌجٕبء اٌغ١ش لبٟٔٛٔ ثبٌفشاغبد أخشٞ أٔٛاعاٌزٛعؼبد اٌؼشٛائ١خ خبسط ؽذٚد اٌّذ٠ٕخ 

.  اٌؾؼش٠خ ػّٓ ؽذٚد إٌّطمخ اٌمبئّخ

 ػٍٝ اٌؼشٛائ١خ ٚاٌزؼذٞ الأػّبي اٌغٍجٟ ٌّضً ٘زٖ الأصش ػٍٝ رإوذ ئر اٌٛسلخ،٘زٖ 

 اٌفؼبء الأساػٟ اٌغبٔت الا٠غبثٟ لاعزغلاي ئثشاص فٟٙ وزٌه رؾبٚي اٌؼبِخ، الأِلان

 اٌشفغ ِٓ وضبفخ إٌّبؽك ئْ.  اٌغ١ٍّخالأعظ ِب رُ رٌه ٚفك ئراػّٓ إٌّطمخ اٌؾؼش٠خ 

 ِزجغ ثىض١ش ِٓ اٌّذْ ئعشاء ٘ٛ ِذسٚعخاٌؾؼش٠خ ِٓ خلاي ػ١ٍّخ رىض١ف ػّشأٟ 

 ٌٍز١ّٕخ أداحثبػزجبسٖ  (2030-2006)ِٚٛطٟ ثٗ ثزمش٠ش اٌغ١بعخ اٌّىب١ٔخ اٌٛؽ١ٕخ 

.  اٌّغزذاِخ

 ٚرأص١ش٘ب ػٍٟ عٛدح Urban Sprawlاٌّشززخ رزطشق ٘زٖ اٌٛسلخ ٌّٛػٛع اٌز١ّٕخ 

 اٌفؼبء الأساػٟ لأٔٛاع الأِضٍخ٠ٍٟ رٌه رٕبٚي ػذد ِٓ . إٌّطمخ اٌؾؼش٠خ ثّذ٠ٕخ ثٕغبصٞ

 اٌزخط١ؾ لأدٚاد عبٔت وٛٔٙب ٔز١غخ ئٌٟ اٌظب٘شح، اٌّشرجطخ ثٙزٖ الأعجبةثبٌّذ٠ٕخ ٚاُ٘ 

 ِشاعؼخ ِؼب١٠ش ٌٚٛائؼ اٌزخط١ؾ اٌؼّشأٟ ثأ١ّ٘خ رٛطٟ ٘زٖ اٌذساعخ خزبِب،. اٌؼّشأٟ

 Urban Intensification اٌلاصِخ ٌٍّؼٟ ثؼ١ٍّخ اٌزىض١ف اٌؼّشأٟ الإعشاءادٚارخبر 

 عضء ِٓ اٌطٍت ػٍٟ ةاعز١ؼب ػٍٝ ٌٍشفغ ِٓ عٛدح اٌج١ئخ اٌؾؼش٠خ ٚلذسرٙب أداحوٛٔٙب 

 اٌٙش ثبٌّذ٠ٕخ ٚػؼف اٌز٠ًّٛ الإِٟٔ ثبٌٛػغاٌغىٓ خظٛطب ثبٌفزشح اٌؾب١ٌخ اٌّشرجطخ 

 .اٌؼبَ

  السكنيتالأزمتطبيعت العمران ودوره في تفاقم  .2

اٌز١ّٕخ اٌؼّشا١ٔخ اٌغش٠ؼخ فٟ وض١ش ِٓ اٌؾٛاػش ٚخظٛطب ثبٌذٚي إٌب١ِخ ػبدرب ِب 

وض١ش ِٓ اٌّذْ رٛاعٗ رؾذ٠بد .  اٌغ١طشحػٍٝ اٌّؾ١ٍخ الإداسادرشىً رؾذٞ فؼٍٟ ٌمذسد 

 رخَٛ اٌّذ٠ٕخ ٚرذ٘ٛس اٌّشاوض اٌؾؼش٠خ ٚظٙٛس اٌّٛالغ اٌغى١ٕخ ئٌِٟضً ارغبٖ اٌؼّشاْ 

اٌؾؼش٠خ  اٌٛػغ اٌزٞ ٠شىً رؾذٞ ؽم١مٟ ٌلاعزذاِخ ِىزٍّخ ٚاٌّزذ٘ٛسح ث١ئب،اٌغ١ش 

(Robbins 2008) . 

 اٌؼّشاْ ئشىبي ٚاٌزٞ ٠زخز -Urban Sprawl اٌزشزذ اٌؼّشأٟ ئِْٓ اٌّزفك ػ١ٍٗ 

– اٌغ١ش ِزشاثؾ ِٕٚخفغ اٌىضبفخ ٚاٌزٛعؼبد اٌؼّشا١ٔخ اٌّزجبػذح خبسط اٌّشاوض اٌؾؼش٠خ 

 ٠زغجت ثزذ٘ٛس اٌج١ئخ اٌطج١ؼ١خ ٚفمذاْ أْ٘زا إٌٛع ِٓ اٌز١ّٕخ ٠ّىٓ . ٘ٛ ر١ّٕخ غ١ش ِغزذاِخ

 ٚاٌزأص١ش اٌغٍجٟ ػٍٟ عٛدح اٌج١ئخ اٌز١ّٕخ، عبٔت ص٠بدح وٍفخ ئٌٟاٌضساػ١خ، ٌلأساػٟ 

 .(Williams, et al., 2000) (Gillham 2002)اٌؼّشا١ٔخ

 ٔمبد اٌؼّبسح اٌؾذ٠ضخ اٌّشرجطخ ثبٌفشاغبد أُ٘ ٟٚ٘ ِٓ Jane Jacobs (1993)رمٛي 

 اسرجبؽب الأوضش اٌغى١ٕخ اٌىض١فخ راد الاعزؼّبلاد اٌّخزٍطخ ٟ٘ الأؽ١بء  ئْاٌشبعؼخ

 إِٔب ِٓ أوضشثبلالزظبد اٌؾ١ٛٞ ٚالاعزمشاس الاعزّبػٟ ٚاٌضشاء اٌضمبفٟ ٚاٌغّبٌٟ ٟٚ٘ 

.  اٌغى١ٕخ اٌّؼضٌٚخ ثزخَٛ اٌّذْ ٚاٌزٟ رفزمش ٌٍزٕٛع ثبلاعزؼّبلادالأؽ١بء

 ٠ّىٓ ِلاؽظخ أٗ لذ غٍت ػ١ٍٗ رمغ١ّبد اٌّبػ١خ،ثبٌٕظش ٌزٛعغ ِذ٠ٕخ ثٕغبصٞ ثبٌؼمٛد 

 اٌجٕبء اٌزارٟ ٚاٌّّٛي ػٌٍّٕٝبصي فشد٠خ راد وضبفبد عىب١ٔخ ِٕخفؼخ ٚاٌزٟ اػزّذد 

ثأؽشاف  ا١ٌٍج١خ ٌٍؼ١ش الأعشحثبٌشغُ ِٓ الافزمبس ٌٍجؾش إٌّظُ ؽٛي ِذٞ رفؼ١ً . ثبٌمشٚع

 ثبِزلان ِغىٓ خبص ٚٚع١ٍخ ٔمً أعشح فبْ اٌغ١بعبد اٌٛؽ١ٕخ اٌزٟ رمش ثؾك وً اٌّذْ،

 ِٕضي ِغزمً ٚع١بسح ٚؽذ٠مخ خبطخ ِٚأسة ػٍٝ رؼىظ سغجبد إٌبط فٟ اٌؾظٛي خبطخ،

. ٌٍغ١بسح

 اظٙش اْ ِزٛعؾ اٌىضبفخ اٌغىب١ٔخ اٌظبف١خ فٟ ِذ٠ٕخ 2006 اٌغىبٟٔ اٌٛؽٕٟ الإؽظبء

ؽ١ش رشاٚؽذ اٌىضبفخ . ٚاػؾخ شخض ٌٍٙىزبس ِغ فٛاسق ِىب١ٔخ 128ثٕغبصٞ وبٔذ ؽٛاٌٟ 

 شخض ٌٍٙىزبس ثّٕطمخ اٌّشوض اٌؾؼشٞ ٌٍّذ٠ٕخ ؽ١ش ٠غٛد 300اٌغىب١ٔخ اٌظبف١خ ِب ث١ٓ 

 اٌّز١ّضح ثخ١ٍؾ ِٓ ثبلأؽشاف شخض ٌٍٙىزبس 60اٌجٕبء اٌّزشاص ِٚزؼذد اٌطٛاثك ٚالً ِٓ 

.  اٌجٕبء اٌؼشٛائٟ

 40اٌجبٌغخ ؽٛاٌٟ -  ث١ّٕب ٠زؼؼ ِٓ ٚالغ اٌىضبفخ اٌغىب١ٔخ اٌؼبِخ ٌٍّٕطمخ اٌؾؼش٠خ ػِّٛب،

 وبٔذ أخشٞ،ِٓ ٔبؽ١خ . اٌّغبؽبد اٌفؼبء اٌشبعؼخ ػّٓ ؽذٚد اٌّذ٠ٕخ- شخض ٌٍٙىزبس 

اٌىضبفبد اٌغىب١ٔخ اٌظبف١خ ٔز١غخ ِجبششح ٌٍغ١بعبد اٌزخط١ط١خ ٚاٌمٛا١ٔٓ ؽ١ش رمَٛ ثزٛع١ٗ 

 ٘زٖ اٌؼٛاًِ ِٕبلشخ ٌزا ِٓ اٌُّٙ الأخشٜ، ٌٍزذخلاد اٌّجبٟٔ،ثبلإػبفخ ٚأٔٛاع الأساػٟرمغ١ُ 

.  اٌفؼبء ٚػؼف اٌزّبعه اٌؼّشأٟالأساػٟ ِؼبٌغخ ظب٘شح لأعً

 اٌّذ٠ٕخ ٚاٌزٟ غبٌجب غ١ش ثأؽشاف ٌزأص١ش اٌز١ّٕخ ِٕخفؼخ اٌىضبفخ فبْ اٌزٛعؼبد ثبلإػبفخ

 ثجؼ١ذ، ٚلذ ١ٌظ ؽزٝ.  رغف١ف اٌّذ٠ٕخ ِٓ عىبٔٙب ِٚظبدس٘بػٍٝػشٚس٠خ ٚػشٛائ١خ رؼًّ 

 ِغ اٌخبِظ، ؽذا ِب ػّٓ ِٕطمخ اٌطش٠ك اٌذائشٞ ئٌٟظٍذ اٌز١ّٕخ اٌؼّشا١ٔخ ثّذ٠ٕخ ثٕغبصٞ 

 ػِّٛب،.  إٌّبؽك اٌّزبخّخئٌٟ اِزذاد اٌطشق اٌشش٠ب١ٔخ اٌّزغٗ ػٍٝرٛعؼبد ػشٛائ١خ ِؾذٚدح 

 ِٓ ػمذ٠ٓ رغبسػذ اٌز١ّٕخ اٌؼشٛائ١خ خبسط ؽذٚد اٌّذ٠ٕخ ِزأصشح ثزفبلُ اٌؼغض أوضشِٕز ؽٛاٌٟ 

 خبسط الأخشٜ ٚاٌّشبس٠غ اٌٛؽ١ٕخ الإعىبْثبٌشط١ذ اٌغىٕٟ ِٚذػِٛخ ثزٕف١ز ػذد ِٓ ِشبس٠غ 

 . ؽذٚد اٌّذ٠ٕخ

 

الملخص 
 عبٔت اٌزٛعؼبد اٌؼشٛائ١خ خبسط ئٌٟ ارغغ عٛق اٌجٕبء اٌؼشٛائٟ ١ٌشًّ اٌطبسئخ، الأ١ِٕخوّٟ ثبٌشط١ذ اٌغىٕٟ ٚاٌظشٚف ا إٌبرغخ ػٓ اٌؼغض اٌزشثٕغبصٞ،وٕز١غخ ِجبششح ٌلاصِخ اٌغى١ٕخ اٌؾب١ٌخ ثّذ٠ٕخ 

.   اٌؾؼش٠خ اٌمبئّخح ِٓ اٌجٕبء اٌغ١ش لبٟٔٛٔ ثبٌفشاغبد ػّٓ إٌّطكأخشٞ أٔٛاعؽذٚد اٌّذ٠ٕخ 

 رٌه ِب رُئرا اٌفؼبء ػّٓ إٌّطمخ اٌؾؼش٠خ الأساػٟ اٌغبٔت الا٠غبثٟ لاعزغلاي ئثشاصؽبٚي د وزٌه ٞ فٗاٌؼبِخ، الأِلان ػٍٝ اٌؼشٛائ١خ ٚاٌزؼذٞ الأػّبي اٌغٍجٟ ٌّضً ٘زٖ الأصش ػٍٝؤوذ د ئر ،ٖ اٌٛسلخ٘ز

 أداحثبػزجبسٖ  (2030-2006) اٌٛؽ١ٕخ اٌّىب١ٔخ ثٗ ثزمش٠ش اٌغ١بعخ اٌّذْ ِٚٛطٟ ِزجغ ثىض١ش ِٓ ئعشاء ٘ٛ ِذسٚعخ اٌشفغ ِٓ وضبفخ إٌّبؽك اٌؾؼش٠خ ِٓ خلاي ػ١ٍّخ رىض١ف ػّشأٟ ئْ. ثبٌشىً اٌغ١ٍُ

.  ٌٍز١ّٕخ اٌّغزذاِخ

 الأعجبة ٚاُ٘ الأساػٟ اٌفؼبء ثبٌّذ٠ٕخ لأٔٛاع الأِضٍخ٠ٍٟ رٌه رٕبٚي ػذد ِٓ .  ٚرأص١ش٘ب ػٍٟ عٛدح إٌّطمخ اٌؾؼش٠خ ثّذ٠ٕخ ثٕغبصUrban Sprawlٞاٌّشززخ ٌّٛػٛع اٌز١ّٕخ ٖ اٌٛسلخرطشق ٘زد

 اٌلاصِخ ٌٍّؼٟ ثؼ١ٍّخ اٌزىض١ف الإعشاءاد ِشاعؼخ ِؼب١٠ش ٌٚٛائؼ اٌزخط١ؾ اٌؼّشأٟ ٚارخبر دساعخ ثأ١ّ٘خ ايٖٚطٟ ٘زخزبِب،د.  اٌزخط١ؾ اٌؼّشأٟلأدٚاد عبٔت وٛٔٙب ٔز١غخ ئٌٟ اٌظب٘شح،اٌّشرجطخ ثٙزٖ 

 ثبٌّذ٠ٕخ ٚػؼف الأ١ِٕخ ثبلأصِخ خظٛطب ثبٌفزشح اٌؾب١ٌخ اٌّشرجطخ ػٍٝ اٌغىٓ، عضء ِٓ اٌطٍت اعز١ؼبة ػٍٝ ٌٍشفغ ِٓ عٛدح اٌج١ئخ اٌؾؼش٠خ ٚلذسرٙب أداحوٛٔٙب Urban Intensificationاٌؼّشأٟ 

 .اٌز٠ًّٛ اٌؼبَ

 

 .اٌز١ّٕخ اٌّغزذاِخ، اٌز١ّٕخ اٌّشززخ، ئػبدح الأػّبس، اٌزىض١ف اٌؼّشأٟ:الكلماث المفتاحيت
Keywords: Sustainable Development, Urban Sprawl, Urban Regeneration, Urban Intensification. 
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 .اٌزٛعؼبد اٌؼشٛائ١خ شّبي ِذ٠ٕخ ثٕغبصٞ: 1شكل 

 .2009, رظ٠ٛش خبص: المصذر

رج١ٓ دساعخ إٌّبؽك اٌؼشٛائ١خ ػٍٝ رخَٛ ِذ٠ٕخ ثٕغبصٞ لبِذ ثٙب عبِؼخ ثٕغبصٞ 

اٌشط١ذ أعّبٌٟ ِٓ % 10 رشىً ؽٛاٌٟ  اٌغى١ٕخ ثبٌّٕبؽك اٌؼشٛائ١خ اٌّجبٟٔئْ (2007)

 ثبٌمشٜ٘زٖ اٌؼشٛائ١بد رزّذد خبسط ؽذٚد اٌّذ٠ٕخ ثّٛالغ ِزٕبصشح . ؽبػشح ثٕغبصٞياٌغىٕٟ 

 اِزذاد اٌطشق اٌشش٠ب١ٔخ اٌشئ١غ١خ ِضً ؽش٠ك ِطبس ث١ٕٕب ٚاٌطشق اٌغبؽ١ٍخ ٚػٍٝاٌّغبٚسح 

.  شّبي ٚعٕٛة اٌّذ٠ٕخ

٘زا إٌٛع ِٓ اٌز١ّٕخ ئٌٟ عبٔت رأص١شٖ اٌغٍجٟ ػٍٝ اٌج١ئخ اٌؼّشا١ٔخ اٌمبئّخ، وبْ ػبًِ 

. سئ١غٟ ثزغبسع اعزٙلان الأساػٟ اٌضساػ١خ ٚرذ٘ٛس اٌّشافك اٌؼبِخ ٚالاعزضّبساد اٌّخزٍفخ

 الأوضش ٔٛع اٌٍّى١خ أطجؾذ اٌزمغ١ّبد اٌؼشٛائ١خ أْ أٗ ٚثبٌشغُ ٠Payneش١ش ثبلإػبفخ ٌزٌه،

 فٟٙ لا رٛفش ٍِى١خ ثٙب، اٌّغزؼٍّخ ٌشفغ اٌىضبفخ ٚالأداح إٌب١ِخدٚي وض١ش ِٓ ايش١ٛػب ثّذْ 

ِؼّٛٔخ ٚثبٌزبٌٟ لا ٠ّىٓ اعزؼّبٌٙب ٌٍٛطٛي ٌٍز٠ًّٛ ٚاٌج١ٛد ػبدرب راد عٛدح ِزذ١ٔخ 

((Payne 1997 . 

 ا٠غبثٟ وٛٔٙب ّٔؾ ٌٍز١ّٕخ اٌؾؼش٠خ عبٔتٌٍز١ّٕخ اٌؼشٛائ١خ ِٓ عبٔت آخش ٠شٞ اٌجؼغ أْ 

 الاعزّبػٟ ٚالالزظبدٞ ٚاٌظشٚف إٌّبخ١خ ٚٚػؼٙب٠غزغ١ت لاؽز١بعبد اٌّغزّؼبد اٌّؾ١ٍخ 

 & ,.Martins, G., Popp, J) ٌٙب حٚاٌزٟ لذ لا رٕغؼ اٌّخططبد اٌؼبِخ فٟ الاعزغبة

Wehrmann, B.1998) . رذخً طؾٟ ٚداػُ وزٌه لذ ٠ٕظش ٌٍز١ّٕخ اٌؼشٛائ١خ ثبػزجبس٘ب

٘ٛ رؼج١ش (Sennett, 2008)اْ ِب ٠ٛطف ثبٌؼّبسح اٌؼف٠ٛخ. ٌؼ١ٍّخ اٌزىض١ف اٌؼّشأٟ اٌّزٛاصْ

 اٌّزجغ ثىض١ش ِٓ اٌّذْ urban Intensificationػٓ ّٔؾ رم١ٍذٞ ِٓ اٌزىض١ف اٌؼّشأٟ

خظٛطب ثبٌذٚي إٌب١ِخ ثمظذ الاعزغبثخ ٌلاؽز١بعبد اٌّؾ١ٍخ ِغ رؼظ١ُ الاعزفبدح ِٓ 

. الاعزضّبساد اٌؼبِخ اٌمبئّخ

 ٘زا ٚفشاٌّشبس ئ١ٌٙب أػلاٖ، لذ  (2007) ثجٕغبصٞ ٌجٕبء اٌؼشٛائٟٚفك دساعخ الاعزطلاع ي

 ػٍٟ رغبٚص ِشبوً ٔذسح عىبْفٙٛ ٠غبػذ اي. لزظبدٞ ٌىض١ش ِٓ إٌبطالا يإٌٛع ِٓ اٌجٕبء اٌجذٞ

 اٌجٕبء سف ٠غالإؽبسػِّٛب ػّٓ ٘زا .  اٌجٕبء ٚرأخش اٌّشبس٠غ اٌؼبِخ ٚاٌّشافكأساػٟ

 عٛدح اٌجٕبء أٚ اٌجٕبء اٌغ١ش ِشخض ِٓ اٌذٌٚخ ثغغ إٌظش ػٓ اٌٍّى١خ ػٍٝ أٗاٌؼشٛائٟ 

 ِٛالغ اٌجٕبء اٌؼشٛائٟ الأؽ١بْفٟ وض١ش ِٓ .  الاعزؼّبلادِزؼذدح١ٌشًّ اٌزمغ١ّبد اٌخبطخ 

ؽشق ايخذَ ةد غ١ش لبٟٔٛٔ ٚأٚ خذِبد ػبِخ ِضً ا١ٌّبٖ ٚاٌىٙشثبء ثشىً لبٟٔٛٔ ػٍٝرزؾظً 

.  اٌؼبِخ

-2006ٌٍفزشح  رٛلغ رضا٠ذ ثؼذد اٌغىبْ فٟ ١ٌج١ب رٞ ٚايح اٌٛؽٕٟرمش٠ش اٌغ١بعخ اٌّىب١ٔخ

لذ اعزٙذف رشغ١غ اٌز١ّٕخ اٌّزشاطخ ٚؽّب٠خ إٌّبؽك اٌضساػ١خ , %2 ثّؼذي عٕٛٞ 2030

ِب ٠غّٟ ثبٌخؾ )ِٓ خلاي الزشاػ ِؾٛس ر١ّٕخ داخٍٟ اٌؾذٚد٠خ،ٚرٌه ِٓ إٌّبؽك أٚدػُ 

 ثبلإػبفخ٘زا . ِٛاصٞ ٌٍزىزلاد اٌؾؼش٠خ اٌغبؽ١ٍخ ِٚغزمً ػٕٙب (اٌضبٟٔ ٌٍز١ّٕخ اٌؼّشا١ٔخ

ٌزىض١ف اٌز١ّٕخ اٌؼّشا١ٔخ ثبٌؾٛاػش اٌغبؽ١ٍخ اٌمبئّخ ِٓ خلاي رشع١ُ ؽذٚد اٌّذْ ٌزؾغ١ُ 

.  ٌّٕبؽك اٌّزذ٘ٛسحا ر١ّٕخ ٚئػبدح اٌفشاغبد اٌؾؼش٠خ لاعزغلايثشاِظ ٚئػذاد اياٌزٛعغ 

 اٌجٕبء أساػٟاٌؾب١ٌخ ٌُ رىٓ ِٕبعجخ ٌزٛف١ش اٌؼّشأٟ  اٌزخط١ؾ أدٚاد ئْ اٌٛاػؼِٓ 

 ثبٌشغُ ِٓ ف.الأساػٟ رط٠ٛش لإػبدح رمذَ اٌؾبفض َثبٌزٛاصٞ ِغ عشػخ اٌزؾؼش ٚي

 فٟ اٌزٛعغ  اٌؼّشا١ٔخ اعزّشد اغٍت اٌّخططبدرٛط١بد رمش٠ش اٌغ١بعخ اٌّىب١ٔخ اٌٛؽ١ٕخ

 اٌذاػّخ ٌٍىضبفبد ػٍٝ ادٚاد اٌزخط١ؾثبٌّٕبؽك اٌضساػ١خ اٌّؾ١طخ ثٙب ِغ رضا٠ذ الاػزّبد 

 ٌٍزغبسع اٌزٞ رشٙذٖ اٌز١ّٕخ اٌؼشٛائ١خ ثفؼً اٌظشٚف اٌؾب١ٌخ فٟ ثبلإػبفخ ٘زا .إٌّخفؼخ

 ٚاٌج١ٕخ  ٌٍّخططبدِبٌٟ ٌزٕف١ز ايَاٌجٕبء ٚٔذسح اٌذع أػّبي ػٍٝ اٌشلبثخ ةث١ّٕب رغٟثٕغبصٞ 

. اٌزؾز١خ

ظاهرة الفراغاث العمرانيت بالمذينت  .3

 ؽذا ِب ٔز١غخ ٌٍخٛاص اٌطج١ؼ١خ ئٌِٟشاؽً رطٛس ِذ٠ٕخ ثٕغبصٞ ٚشىٍٙب اٌؼبَ وبْ 

 ئٌٟ لذ ٠ٌٕظش ثّٕبػِّٛب . ا١ٌّّضح ٚلأؽذاس ربس٠خ١خ ػجش اٌفزشاد اٌزخط١ط١خ اٌّزؼبلجخ

 اٌّغزٛٞ اٌزطٛس،ػٍٝ أٗ ٔز١غخ ِّٙخ ٌٙزا ػٍٝاٌزى٠ٛٓ اٌشجٗ دائشٞ اٌّزٛاصْ ٌٍّذ٠ٕخ 

 اٌّجبٟٔ ٚاٌىضبفبد اٌغى١ٕخ ٘ٛ ٔزبط أٔٛاعاٌّؾٍٟ وبْ رشًىً إٌّبؽك اٌغى١ٕخ ثبخزلاف 

عجت سئ١غٟ ٌٍؼّشاْ اٌغ١ش ِىزًّ ٚػؼ١ف َ غ١ش ِزٕبعمخ ٚأؽ١بٔبٌمشاساد رخط١ط١خ 

.  اٌزّبعه

 
اٌىضبفبد إٌّخفؼخ ٚاٌفشاغبد اٌؾؼش٠خ اٌغ١ش ِغزغٍخ ػّٓ الأعجبة : 2شكل 

 Google Earth, 2014: المصذر.اٌشئ١غ١خ ٌزذ٘ٛس اٌج١ئخ اٌؾؼش٠خ

 ٚاٌزٟ ػجش ػٕٙب Doxiadis لذ رأصش ثأفىبس الأٌِٟٚخطؾ اٌّذ٠ٕخ ِٕٚز ِشاؽٍٗ 

 ٚاٌزٟ الأفىبس٘زٖ . (Doxiadis 1968)ٞ ػٍُ اٌّغزٛؽٕبد اٌجشش٠خ آ Ekisticsثّظطٍؼ 

 ٚأعٍٛةرزؼّٓ ِؼب١٠ش اٌزمغ١ّبد اٌشبعؼخ ٚؽغض ِٕبؽك فؼبء ٚاعؼخ ٌٍز١ّٕخ اٌّغزمج١ٍخ 

.  Urban Sprawlاٌّشززخ ٌٍز١ّٕخ اٌّغججخ اٌؼٛاًِ أُ٘رخط١ؾ اٌّٛاطلاد لذ وبٔذ ِٓ 

 ف١ّب حاٌّزّبعهثبٌٕظش ٌّذ٠ٕخ ثٕغبصٞ ا١ٌَٛ ٠ّىٓ ِلاؽظخ اٌزأص١ش اٌغٍجٟ ٌٍز١ّٕخ ػؼ١فخ 

 ػّشا١ٔخ ِفىىخ ٚغ١ش ٚأٔغغخؽ١ش رز١ّض ثىضبفبد ِٕخفؼخ . ٠خض الاعزذاِخ اٌؾؼش٠خ

.   اٌفؼبءالأساػٟ ِخزٍفخ ِٓ أٔٛاع ػٍِٝىزٍّخ ٚرؾزٛٞ 

.  اٌّخططبدٚئػذاد ػ١ٍّخ رطج١ك اٌٍٛائؼ ػٍٝ فبْ ٕ٘بن ِأخز اٌّفب١ُ٘ ٌٍغبٔت ثبلإػبفخ

 الأساػٟ لائؾخ رمغ١ُ الأساػٟ، ٌٛائؼ اعزؼّبلاد اٌزخط١ط١خ،اٌّؼب١٠ش )ٌٛائؼ اٌزخط١ؾ 

ػذاد ِٚشاعؼخ اٌّخططبد اٌؼبِخ ٚخشائؾ اٌزٕف١ز ٚاٌخشائؾ ئاٌّؼذح ٌزٛع١ٗ  (ٚلائؾخ اٌّجبٟٔ

 رذػُ إٌظش٠خ أدٚاد ٟ٘ اٌّخزٍفخ،اٌزفظ١ٍ١خ ٌٍشٛاسع ٚاٌّغبؽبد اٌؼبِخ ٚاٌّشبس٠غ اٌؼبِخ 

.   ِٚٛعٛدح ِٕز صِٓ دْٚ رط٠ٛش ٠زوشRational Planningاٌّؼ١بس٠خ ٌٍزخط١ؾ 

ٚاٌزٟ رؾذد اٌّزطٍجبد اٌّغبؽ١خ  (1982 )اٌزخط١ؾ اٌّؼب١٠ش اٌّضبي، عج١ً ػٍٝ

ِغبؽخ اٌّغبٚسح . أعبع١خٌلاعزؼّبلاد اٌّخزٍفخ رزجٕٝ ِفَٙٛ اٌّغبٚسح اٌغى١ٕخ وٛؽذح ػّشا١ٔخ 

.   ٘ىزبس78.5اٚ ِب ٠ؼبدي  ( ِزش500 )إٌّبعجخ ٌٍّشٟاٌّٛطٟ ثٙب ؽذدد ٚفك اٌّغبفخ 

 
 ِزش 500 ِؼ١بس ٚفك– اٌّغبٚسح اٌغى١ٕخ ٚأثؼبد ٌّغبؽخ رٛػ١ؾٟسعُ : 3شكل 

 .الألذاَ اٌّمجٌٛخ ٌٍّشٟ ػٍِٝغبفخ اي

 شخض ٌٍٙىزبس 120 ثبٌىضبفخ اٌغى١ٕخ اٌّٛطٟ ثٙب ثبٌّخطؾ اٌٛؽٕٟ ؽٛاٌٟ أخزٔب ئرا

ْ  عثذلا. أعشح 2,100 أٚ شخض 10,500 ٌٍغىبْ ع١ىْٛ ؽٛاٌٟ الإعّبٌٟفبْ اٌؼذد 

 اٌّجبٟٔ ٚاٌىضبفبد اٌّؾ١ٍخ اٌّزجب٠ٕخ ٌٍٛطٛي ٌٍىضبفخ اٌؼبِخ اٌّطٍٛثخ ِغ ثأٔٛاعاػزّبد اٌزٕٛع 

 فبْ اٌّخططبد اٌزٕظ١ّ١خ ػبدرب ِب رؼىظ ػ١ٍّخ رطج١ك ِغشدح ٌششٚؽ ِز١ّض، رظ١ُّ ئٔزبط

ِضً ٘زا اٌزطج١ك غبٌجب . اٌّخطؾ اٌؼبَ اٌّزؼٍمخ ثبٌىضبفخ اٌغى١ٕخ ٚٔٛع اٌّجبٟٔ ِٚؼب١٠ش اٌطشق

 ثفشاغبد ػبِخ شبعؼخ ٚعٍج١خ ثبٌّٕبؽك ِٕخفؼخ ئِبِب ٠ٕزظ رمغ١ّبد غ١ش ع١ذح ِٚشرجطخ 

 ٌٙزا إٌٛع ِٓ اٌز١ّٕخ رأص١ش أْ. R5 ثبٌّٕبؽك ِشرفؼخ اٌىضبفخ ِىزظخ أٚ R1&R2اٌىضبفخ 

 وٛٔٙب ػبًِ سئ١غٟ ٌٍفظً الاعزّبػٟ ٚاسرفبع ثبلإػبفخ اٌج١ئخ اٌطج١ؼ١خ ػٍٝعٍجٟ وج١ش 

. وٍفخ اٌز١ّٕخ ٚرذ٘ٛس اٌج١ئخ اٌؼّشا١ٔخ

  لهاالمسببت الفضاء واهم العىامل الأراضي أنىاع .4

 ,Ben-Hamouche) اٌفؼبء ٟ٘ عّخ ِؼزبدح ثبٌّذْ اٌؾذ٠ضخ الأساػٟ ٚعٛد ػِّٛب،

 اٌّزشٚوخ ػّٓ إٌّطمخ اٌؾؼش٠خ لذ رشغغ اٌجٕبء ٚالأساػٟإٌّبؽك اٌفؼبء . (2013

اٌؼشٛائٟ ِضً رٛعؼبد اٌّجبٟٔ اٌغ١ش ِشخظخ ٚظٙٛس اٌّجبٟٔ اٌؼشٛائ١خ ٚاٌزمغ١ّبد اٌغ١ش 

ِٓ خلاي دساعخ الاعزطلاع . ٕ٘بن ػبدرب رجؼبد غ١ش ِؾجزٖ ٌّضً ٘زٖ اٌزذخلاد. لب١ٔٛٔخ

:   ِٓ إٌّبؽك اٌفؼبء ٚل١ٍٍخ الاعزؼّبي رشًّأٔٛاع ػذد ٌٛؽعثّذ٠ٕخ ثٕغبصٞ لذ 

 ٟاٌضائذح ٔز١غخ ػ١ٍّخ اٌزخط١ؾالأساػ  

  اٌفؼبء ِٚٛالغ اٌخذِبد اٌؼبِخ ٚاٌّجبٟٔ اٌّزشٚوخالأساػٟلطغ  

  ؽٛي اٌطشق اٌشئ١غ١خ ِٚب ث١ٓ ػٍٝإٌّبؽك اٌىج١شح اٌفؼبء اٌغ١ش ِظٕفخ 

 إٌّبؽك اٌؾؼش٠خ
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  ِٛالغ إٌّبؽك اٌخؼشاء ٚاٌّٛالف اٌىج١شح ع١ئخ اٌزخط١ؾ ٚاٌغ١ش

 ِغزؼٍّخ  

 

 . اٌزٛعؼبد اٌؼشٛائ١خ ثبٌّٕبؽك اٌفؼبء ٚاٌّزشٚوخ:3شكل 

 2014,  طٛسح خبطخ:المصذر

 

 الاعزغلاي اٌغ١ئ ٌّٕبؽك اٌّٛالف ٚاٌؾذائك اٌؼبِخ اٌغ١ش ِٕفزح : 4شكل 

 .2014, طٛسح خبطخ: المصذر

ِٓ خلاي اٌخجشح اٌؼ١ٍّخ ٠ّىٓ .  ػبدرب ٍِّٙخ ِٚغزغٍخ ثشىً غ١ش لبٟٔٛٔالأساػٟ٘زٖ 

 ِب ٟ٘ رطج١ك ِجبشش ٚرىج١ش ٚاٌٟ ؽذا الإػذاد اٌّخططبد اٌؾؼش٠خ ػبدرب ػؼ١فخ ئْاٌمٛي 

 اٌزظ١ُّ ٚأ١ّ٘خٌّخططبد رظ١ٕف إٌّبؽك ٚششٚؽٙب دْٚ اػزجبس ٌٍظشٚف اٌّؾ١ٍخ 

 ٚعذد رىْٛ غ١ش ئْ اٌزط٠ٛش ٚرىض١ف إٌّبؽك اٌمبئّخ ئػبدحفٟ ؽ١ٓ ػ١ٍّبد . اٌؾؼشٞ

. ِخططٗ ٚٔزبئغٙب غ١ش ِؾغٛثخ

ِٓ خلاي دساعخ . إٌّبؽك اٌفؼبء ٚاٌّزشٚوخ لذ ٠شرجؾ ظٙٛس٘ب ثؼذد ػٛاًِ

 عبٔت ػبًِ ئٌٟ رؾذ٠ذ أِىٓ اٌمبئّخ لبَ ثٙب اٌجبؽش ثذساعخ عبثمخ ٌلأٚػبعاعزطلاع 

 اٌطج١ؼ١خ، الأسع عٛء ؽبٌخ الأساػٟ،ٔضاػبد : أّ٘ٙب أعجبةاٌزخط١ؾ اٌؼّشأٟ ػذد 

.  ٚاٌزشاخ١ضالإداس٠خ الإعشاءاد ساٌز٠ًّٛ، ٚرأؿٔذسح 

 رشًّ لٛا١ٔٓ ٔضع اٌٍّى١خ ٚاٌزؼ٠ٛؼبد اٌغ١ش ػبدٌخ : ٔضاػبد ؽٛي اٌٍّى١خ

 ِضً لأػّبي أدٞ ف١ّب ٠خض اٌزٛص١ك ٚاٌزظشف وً رٌه الإعشاءادٚطؼٛثخ 

 داخً اٌّخطؾ ٚاٌزظشفبد اٌغ١ش عذٜٚ صساػ١خ غ١ش راد ثأساػٟالاؽزفبظ 

 .  ٚاٌزمغ١ّبد اٌغ١ش ِشخظخثبلأسعلب١ٔٛٔخ 

  ٚ٘زا ٠شًّ ِٕبؽك عجخ١خ وج١شح ثشّبي اٌّذ٠ٕخ :  ٌٍجٕبءالأسعػذَ ِلائّخ

 . ٚثؼغ ِٕبؽك اٌّؾبعش

 اٌؼبِخ ٚالاعزمشاس ثبٌّذ١ٔٛ٠خٚ٘زا ٠زأصش : اٌمظٛس ثز٠ًّٛ ثشاِظ اٌج١ٕخ اٌزؾز١خ 

اٌغ١بعٟ ٚوّب رزأصش اٌّشبس٠غ اٌخبطخ ثز٠ًّٛ اٌمشٚع ٚٔذسح ِٛاد اٌجٕبء 

 . ٚاٌؼّبٌخ

  اٌزٞ ٠ٕؼش الأِش ٚاٌزشاخ١ض الإداس٠خ الإعشاءاد اٌجٕبء ٚرأخش أساػٟٔذسح 

عٛق اٌؼمبس اٌغ١ش سعّٟ ٠ٚذػُ اٌجٕبء اٌؼشٛائٟ ثّٕبؽك اٌّخطؾ اٌغ١ش 

 .ِغزخذِخ ٚغبٌجب ِظٕفخ لاعزؼّبلاد غ١ش عى١ٕخ

  اٌزخط١ؾ  دساعخ ٌمغُ أٚػؾذ:  خبسط ؽذٚد اٌّخطؾأساػٟ ػٍٝالاعزؾٛار

 اٌفؼبء ثبٌّذ٠ٕخ لا ٠ّىٓ الأساػِٟٓ % 80 ؽٛاٌٟ أْ( 2003ف١بع )

 ِزؼذدح رشًّ ِب رُ روشٖ ِٓ ِغبئً اٌٍّى١خ ٚاٌز٠ًّٛ ٚؽج١ؼخ لأعجبةاعزغلاٌٙب 

 الإداساد ػّذد الأؽ١بٌْزفبدٞ ٘زٖ اٌؼٛائك فٟ وض١ش ِٓ .  اٌغ١ش ِلائّخالأسع

 خبسط ؽذٚد اٌّذ٠ٕخ ٌٍجٕبء ػ١ٍٙب ٚ٘زا ثذٚسٖ أساػٟ ػٍٝ الاعزؾٛار ئٌٟاٌؼبِخ 

 اٌّض٠ذ ِٓ اٌزفىه اٌؼّشأٟ ػٍٟ رخَٛ اٌّذ٠ٕخ ٚرشغ١غ اٌّض٠ذ ِٓ ئ٠ٌٟإدٞ 

 .اٌجٕبء اٌؼشٛائٟ ثّٕبؽك رفزمش ٌٍج١ٕخ اٌزؾز١خ ٚلا رٍجٟ ششٚؽ اٌّؼب١٠ش اٌّؼزّذح

 
 ِٕبؽك عجخ١ٗ ِخظظخ لاعزؼّبلاد ؽؼش٠خ رجمٟ غ١ش ِغزغٍخ ٔز١غخ :5شكل 

 Google Earth, 2014:المصذر. اسرفبع وٍفخ الاعزضّبس

 
 طٛسح :مصذر. رذ٘ٛس اٌج١ئخ اٌؼّشا١ٔخ ٔز١غخ ٌؼذَ رٕف١ز اٌج١ٕخ اٌزؾز١خ:6الشكل 

 2014, خبطخ
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رؼشف وٛٔٙب ٔٛع ِٓ اٌز١ّٕخ اٌغ١ش Urban Sprawlاٌّشززخ اٌز١ّٕخ اٌؾؼش٠خ أْ

 اٌفؼبء الأساػٟ ػذ٠ذح ِٓ أٔٛاع ػٍِٝزشاثطخ ٚاٌغ١ش ِىزٍّخ ٚاٌّزجبػذح ٚاٌزٟ رؾزٛٞ 

ػبدرب ٘زٖ إٌّبؽك رفزمش ٌٍّغبؽبد اٌؼبِخ الا٠غبث١خ ٚرؼبٟٔ ِٓ . ٚاٌغ١ش ِؼشفخ الاعزؼّبي

.  اٌخٍؾ اٌغ١ش ِٕبعت ٌلاعزؼّبلاد

 اٌزٕف١ز ٚأدٚاد فبْ ٌٍمشاساد اٌزخط١ط١خ اٌؼشٛائ١خ، ٌٍزٛعؼبد ثبلإػبفخ أٗ اٌٛاػؼِٓ 

غبد ػّشا١ٔخ ػٍٟ ا فشػٍٝػ١فخ اٌزّبعه رؾزٛٞ ع ِٕبؽك ػّشا١ٔخ ِزشد٠خ ٚئٔزبطدٚس فٟ 

 أخشٞ ٌؼٛاًِ ثبلإػبفخ٘زا .  اٌؾؼشٞالإل١ٍُ ئٌٟػذد ِغز٠ٛبد ِٓ اٌّغبٚسح اٌغى١ٕخ 

 اٌؼبِخ ف١ّب ٠خض اٌّشبس٠غ ٚٔذسح اٌّؼٍِٛبد ٚرٕبصع الإداسادِضً ػؼف اٌزٕغ١ك ِب ث١ٓ 

.  اٌٍّى١بد ٚرؼطً رٕف١ز اٌّشافك اٌؼبِخ

 اٌفؼبء ٚرؾغ١ٓ اٌظشٚف اٌّؼ١ش١خ ٌلأساػٟ الأِضً ِٓ اعً دػُ الاعزغلاي خزبِب،

 أدٚاد عبٔت رط٠ٛش ئٌٟثبٌّذ٠ٕخ فبٔٗ ِٓ اٌُّٙ دساعخ اٌّٛػٛع ثشىً شٌّٟٛ ١ٌزؼّٓ 

 الإداس٠خ اٌز٠ًّٛ ٚلٛا١ٔٓ اٌٍّى١خ ٚاٌلاِشوض٠خ أدٚاد ِٛاػ١غ ِضً اٌؼّشأٟ،اٌزخط١ؾ 

.    ٚاٌّشبسوخ اٌّؾ١ٍخ ثبرخبر اٌمشاساد

 اٌزىض١ف اٌؼّشأٟ اٌّٛطٟ ثٙب ثزمش٠ش اٌغ١بعخ اٌّىب١ٔخ اٌٛؽ١ٕخ ِٓ اعً ئعزشار١غ١خ ئْ

 عج١ً ػٍٝ رخط١ط١خ ِؾذدح ٌزشًّ ئعشاءاد ٌٍفشاغبد اٌؼّشا١ٔخ رزطٍت الأِضًالاعزغلاي 

 أخشٞػبدح رظ١ٕف ِٕبؽك ئ٠خ ثجؼغ إٌّبؽك ٚفاٌّضبي دساعخ سفغ اٌىضبفبد اٌغى١ٕخ اٌظب

 لائؾخ  رط٠ٛشٚالإؽبس ٖ اٌٍّؾخ فٟ ٘زا الإعشاءادِٓ .  الاعزؼّبياٌؼؼ١فخغ١ش ِغزؼٍّٗ 

 Land Readjustment الأسع رٕظ١ُ ئػبدح ثأدٚاد ٌزشًّ ِب ٠ؼشف الأساػٟرمغ١ُ 

 ٚؽغض ِٕبؽك اٌّشافك اٌؼبِخ ِغ اٌّغبّ٘خ فٟ الأساػٟ رغبٚص ٔضاػبد ػٍٝٚاٌزٟ رغبػذ 

.   رٕف١ز اٌّخطؾر٠ًّٛ
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